Vermerk JVA Zwickau-Marienthal, Neubau

Vermerk Uber die baurechtliche Zulassigkeit
nach § 77 SachsBO

MaBnahme/ Kenndaten

Kapitel 1406 Titel 739 52
MaBn.-Nr.: 0606260 E 1401
JVA Zwickau-Marienthal
GBM Neubau

GBK: 171.500,0 T€ (einschlieBlich Baufeldfreimachung und vorgezogene Leistungen)

Gegenstand der MaBnahme ist die Errichtung einer Justizvollzugsanstalt auf einem unerschlosse-
nen Grundstlick (ehemaliges Reichsbahnausbesserungswerk). Im Vorfeld der BaumaBnahme wird
als separates Vorhaben die Baufeldfreimachung durchgefuhrt. In diesem Zusammenhang wird
auch ein Teil der medientechnischen ErschlieBung (Trinkwasser/ Abwasser) realisiert und die
neubaubezogene Altlastenbeseitigung sowie die Umsetzung des Wasserturms durchgefiihrt.

Fertigstellung ES/EW-Bau: 03/2017
Ausfiihrungszeitraum geplant: 06/2018 — 06/2020
Beteiligte

SIB NL Leipzig 1

= HB2: SB: Fr. Reiber, SGL: Fr. Kruse

= BT1/2: SB: HLS Hr. GeiBler, Med./ Kiichentechnik Hr. Hilbig, GLT Hr. Mika, Elt Hr. Voigt;
SGL: Hr. Kirst

= |B: SB: Hr. Gehre, Hr. Haube; SGL: Hr. Rischpeter

fbT
= Projektsteuerung: DU Diederichs Projektmanagement AG&Co. KG, Leipzig, Hr. Zenker

Generalplaner: ARGE Justiz-Planungen (PLAN2 Frick Kriiger Nusser und IB Rathenow):
Architektur: PLAN2, Minchen, Hr. Nusser, Hr. Steinhoff

Tragwerksplanung: Ingenieurgruppe Bauen, Stuttgart, Hr. Dr. Egner, Hr. Allers
Brandschutz: HHP West Beratende Ingenieure, Bielefeld, Hr. Zies

Heizung, Luftung, Sanitér: IB Rathenow, Dresden, Hr. Weber

GLT: IB Rathenow, Dresden, Hr. Weber

Elektrotechnik: IB Rathenow, Dresden, Hr. Ruge, Hr. Schwarze

Werkstattplanung: IB Briickner, Breitenbrunn/ Erzgebirge, Hr. Briickner

Medizintechnik: IB flir Medizintechnik Dresden GmbH, Dresden, Hr. Haufe

Kichentechnik: IB Schramm, Einhausen, Hr. Schramm

Ing.bauwerke: fugmann+ fugmann Architekten und Ingenieure, Falkenstein, Hr. Zemmrich
Freianlagen/ Verkehrsanlagen: RSP Freiraum Landschaftsarchitektur, Dresden, Hr. Ritter
Bauphysik/ EnEV/ Energiekonzept: Ingenieurgruppe Bauen, Stuttgart, Hr. Dr. Egner, Hr. Allers

Weitere

= Baugrundgutachten: IB Eckert GmbH, Chemnitz, Hr. Weinhold

= Altlasten/ Abfall: G.U.B. Ingenieur AG, Zwickau, Hr. Tynior

= Schallimmission: GAF — Gesellschaft fiir Akustik und Fahrzeugmesswesen mbH, Zwickau,
Hr. Grundke

= Radonschutz: GEOPRAX Bergtechnisches Ingenieurbiiro, Chemnitz, Hr. LeiBring

= Priifung Tragwerksplanung: Prifingenieur Dr.-Ing. Saliba Toutouniji, Leipzig

= Priifung Brandschutz: Dipl.-Ing. MEng. Matthias Otto, Leipzig

MaBgeblicher Rechtsstand

SachsBO i.d.F. der Bek. vom 11. Mai 2016
SachsDSchG i.d.F. der Bek. vom 03. Méarz 1993, zuletzt gedndert am 15.12.2016
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A Formelle RechtmaBigkeit

1 Genehmigungspflicht

Bei der MaBnahme handelt es sich um ein Vorhaben i. S. d. § 29 BauGB, sie hat die Errichtung

von baulichen Anlagen i. S. d. § 2 SachsBO zum Gegenstand. Somit besteht grundsétzlich nach
§ 59 SachsBO Baugenehmigungspflicht, soweit keine Ausnahmetatbestédnde nach den §§ 60 —

62, 76 und 77 SachsBO vorliegen. Nicht zutreffend sind § 60 (Vorrang anderer Gestattungsver-

fahren), § 61 (Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von Anlagen), § 62 SachsBO (Geneh-
migungsfreistellung) und § 76 (Genehmigung Fliegender Bauten).

Erflllt sind jedoch die Voraussetzungen des § 77 (Bauaufsichtliche Zustimmung),
siehe Abschnitt 2.
Einordnung der baulichen Anlagen:

1.1 Gebaude
1.2 Sonstige bauliche Anlagen

s. nachfolgende Tabelle
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Einordnung der baulichen Anlagen

1.1 Gebaude

Es handelt sich bei den nachstehenden baulichen Anlagen um Gebéaude i.S.v. § 2 Abs. 2 SachsBO:

Bezeichnung

Gebaudeklasse (Kriterien gem. § 2 Abs. 3 SdchsBO)

Sonderbau (§ 2 Abs. 4 SachsBO)

Hafthauser
Gebdude A + B MaBgebliche Gebaudehdhe iber Gelande: 9,33 m (>7m, <13m) GKI. e Nr. 3 (mehr als 1.600m?2 Grundflache des Ge- Sonderbau:
(Hafthaus 1 + 2, Anzahl der Nutzungseinheiten: 43 5 schosses mit der gréBten Ausdehnung) ja
Uber UG verbun- GrdBe der Teilnutzungseinheiten (BGF):  24-193m? (£400m?) Die Grundflache des Gebaudes im UG betragt
den) - Nutzungseinheiten jedoch > 400m? 2.817m2 (ohne unterirdische Verbindungsgéan-
ge).
e Nr. 14 (Justizvollzugsanstalten und bauliche

Unterirdische Génge zu Gebaude A (283m?) und B (225m?); 5 Anlagen fir den MaBregelvollzug).

unterirdische nicht Uberbaute Fldchen (Erweiterung KG: 229m?) Sonderbauverordnung: Keine.
Gebaude C MaBgebliche Gebaudehdhe Uiber Gelande: 9,33m (>7m, <13m) GKI. e Nr. 14 (Justizvollzugsanstalten und bauliche Sonderbau:
(Hafthaus 3) Anzahl der Nutzungseinheiten: 20 5 Anlagen fir den MaBregelvollzug). ja

GrdBe der Teilnutzungseinheiten (BGF):  18-167m?2 (£400m?) Sonderbauverordnung: Keine.

- Nutzungseinheiten jedoch > 400m?

Unterirdischer Gang zu Gebdude C (296m?) 5
Gebaude D MaBgebliche Gebaudehohe lber Gelande: 9,33m (>7m, <13m) GKI. ¢ Nr. 14 (Justizvollzugsanstalten und bauliche Sonderbau:
(Hafthaus 4) Anzahl der Nutzungseinheiten: 20 5 Anlagen fir den MaBregelvollzug). ja

GrdBe der Teilnutzungseinheiten (BGF):  18-165m?2 (£400m?) Sonderbauverordnung: Keine.

- Nutzungseinheiten jedoch > 400m?2

Unterirdischer Gang zu Gebdude D (225m?) 5
Gebaude E MaBgebliche Gebaudehohe lber Gelande: 9,33m (>7m, <13m) GKI. ¢ Nr. 14 (Justizvollzugsanstalten und bauliche Sonderbau:
(Hafthaus 5) Anzahl der Nutzungseinheiten: 20 5 Anlagen fir den MaBregelvollzug). ja

GrdBe der Teilnutzungseinheiten (BGF):  18-178m?2 (<400m?) Sonderbauverordnung: Keine.

- Nutzungseinheiten jedoch > 400m?

Unterirdischer Gang zu Gebaude E (225m?) 5
Gebaude F MaBgebliche Gebaudehdhe iber Gelande: 9,33m (>7m, <13m) GKI. e Nr. 14 (Justizvollzugsanstalten und bauliche Sonderbau:
(Hafthaus 6/7) Anzahl der Nutzungseinheiten: 20 5 Anlagen fir den MaBregelvollzug). ja

GrdBe der Teilnutzungseinheiten (BGF):  61-154m?2 (£400m?) Sonderbauverordnung: Keine.

- Nutzungseinheiten jedoch > 400m?
Gebaude O MaBgebliche Gebaudehdhe Uiber Gelande: 9,70m (>7m, <13m) GKI. ¢ Nr. 14 (Justizvollzugsanstalten und bauliche Sonderbau:
(Offener Vollzug/ Anzahl der Nutzungseinheiten: 23 5 Anlagen fir den MaBregelvollzug). ja
Gala-Bau) GroBe der Nutzungseinheiten (BGF): 21-426mz2 (>400m?2) Sonderbauverordnung: Keine.
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Weitere Gebaude

Gebaude G
(Sporthalle)

MaBgebliche Gebaudehdhe Uber Geldnde: 0m (£7m)
Anzahl der Nutzungseinheiten: 2

Gr6Be der Nutzungseinheiten (BGF): 198-1052m?2
(>400m?)

GKI.

e Nr. 7 (Versammlungsstatten)
Die Sporthalle wird regulér fir den Sportbe-
trieb genutzt, d.h., durch weniger als 200 Per-
sonen. Ausnahmsweise (ca. 2 pro Jahr) ist ei-
ne Veranstaltungsnutzung mit max. 800 Per-
sonen vorgesehen.

e Nr. 14 (Justizvollzugsanstalten und bauliche
Anlagen fir den MaBregelvollzug).

¢ Die Sporthalle ist ein Versammlungsraum
i.5.d. § 2 Abs. 3 SachsVStattvO, der zugeho-
rige Teil ist damit eine erdgeschossige Ver-
sammlungsstétte (§ 2 Abs. 2 SachsVStattVO).

Sonderbauverordnung: SachsVStattVvO.

Sonderbau:
ja

Gebaude H
(Kultur-/ Schulzent-
rum, Besucher-
zentrum, Verwal-
tung, Personalbe-
reich)

MaBgebliche Gebaudehdhe Uber Gelande: 7,20m (>7m, <13m)
Anzahl der Nutzungseinheiten: 29
Gr6Be der Nutzungseinheiten (BGF): 25-544m?2 (>400m?)

GKI.

Unterirdischer Gang zu Gebdude H (116m?)

e Nr. 3 (mehr als 1.600m2 Grundflache des Ge-
schosses mit der gréBten Ausdehnung)
Die Grundflache des Gebaudes im EG betragt
3.506m2.

e Nr. 6 (Raume fir mehr als 100 Personen)
Der Mehrzweckraum wird durch max. 199 Per-
sonen genutzt, der Speisebereich (Kantine
durch max. 199 Personen. (Diese Rdume ha-
ben keine gemeinsamen Rettungswege.)

e Nr. 14 (Justizvollzugsanstalten und bauliche
Anlagen fir den MaBregelvollzug).

Sonderbauverordnung: Keine.

(Die SachsVStattVO ist nicht anzuwenden, da die

Raume einzeln weniger als 200 Personen fassen.)

Sonderbau:
ja

Gebéaude J
(Pforte)

MaBgebliche Gebaudehdhe Uber Gelande: Om (£7m)
Anzahl der Nutzungseinheiten: 2
GréBe der Nutzungseinheiten (BGF): 258-927m?2 (>400m?)

Unterirdischer Gang zu Gebdude J (102m?)

e Nr. 14 (Justizvollzugsanstalten und bauliche
Anlagen fir den MaBregelvollzug).
Sonderbauverordnung: Keine.

Sonderbau:
ja
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Gebaude K MaBgebliche Gebaudehdhe Uber Gelande: 0m (< 7m) GKI. e Nr. 14 (Justizvollzugsanstalten und bauliche Sonderbau:
(Garage/ Kfz- Anzahl der Nutzungseinheiten: 4(22) 3 Anlagen fir den MaBregelvollzug). ja
Werkstatt/ Elektro- | GréBe der Nutzungseinheiten (BGF): 92-293 m2 (<400m?) e Im Gebaude sind Stellplatze fiir Kfz vorgese-
energieversor- hen, es handelt sich um Garagen i.S.d.
gung) § 2 Abs. 7 SachsBO:
Einordnung nach § 1 S&chsGarStellplVO:
- Busgarage: oberirdische geschlossene Mit-
telgarage (262m2)
- Garage PKW/ Kleintransporter: oberirdische
geschlossene Kleingarage (93m?)
Sonderbauverordnung: SachsGarStellplVO (fiir
die Garagen)
Gebaude L MaBgebliche Gebaudehohe Uiber Gelande: 4,48m (< 7m) GKI. e Nr. 3 (mehr als 1.600m2 Grundflache des Ge- | Sonderbau:
(Werkhallen/ Ki- Anzahl der Nutzungseinheiten: 22 3 schosses mit der gréBten Ausdehnung) ja
che) GrdBe der Nutzungseinheiten (BGF): 48-824mz2 (> 400m?) Die Grundflache des Gebaudes betragt
5.920m2.
e Nr. 14 (Justizvollzugsanstalten und bauliche
Anlagen fir den MaBregelvollzug).
e Fir Teilbereiche des Gebaudes ware nut-
zungsbedingt die Muster-Industriebau-
Richtlinie (MIndBauRL) anwendbar. Auf Grund
der Durchmischung der Nutzungsarten (z.B.
Schulung) erfolgt die Beurteilung nach der
— _ _ SachsBO.
Unterirdische Gange zu Gebaude C (61m?) 5 Sonderbauverordnung: Keine.
Gebaude M 1 MaBgebliche Gebaudehdhe Uber Gelande: 0m (7m) GKI. ¢ Nr. 14 (Justizvollzugsanstalten und bauliche Sonderbau:
(Gartnerei/ Mall) Anzahl der Nutzungseinheiten: 1(=2) 1 Anlagen fir den MaBregelvollzug). ja
GroBe der Nutzungseinheit (BGF): 221m2 (<400m2) Sonderbauverordnung: Keine.
Gebaude M 2 MaBgebliche Gebaudehohe Uiber Gelande: Om (<7m) GKI. ¢ Nr. 14 (Justizvollzugsanstalten und bauliche Sonderbau:
(Stall/ Gewéchs- Anzahl der Nutzungseinheiten: 1(22) 1 Anlagen fir den MaBregelvollzug). ja
haus) GroBe der Nutzungseinheit (BGF): 293m2 (<400m?2) Sonderbauverordnung: Keine.
Gebaude N MaBgebliche Gebaudehdhe Uber Gelande: 0m (7m) GKI. ¢ Nr. 14 (Justizvollzugsanstalten und bauliche Sonderbau:
(SchlieBfach/ Ver- Anzahl der Nutzungseinheiten: 1(=2) 1 Anlagen fir den MaBregelvollzug). ja
kauf) GrdBe der Nutzungseinheit (BGF): 89m?2 (£400m?) Sonderbauverordnung: Keine.

Hinweis: Die unterirdischen Verbindungsgange werden abschnittsweise den Geb&uden zugeordnet.
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1.2 Sonstige bauliche Anlagen

W — Anstalts- Es handelt sich um eine bauliche Anlage i.S.v. § 2 Abs. 1 SachsBO. Auf Grund der

mauer Hdéhe von 6m (ab natlrlichem Gelénde) ist die gemaB § 61 Abs. 1 Nr. 7a SachsBO
(H6he bis zu 2m) nicht verfahrensfrei.

Aufschiittung Es handelt sich um eine bauliche Anlage i.S.v. § 2 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO. Die Ab-

(stdlicher Be- messungen der Grundflache (9.000m?) und der Hohe (bis zu 5,00m) Uberschreiten

reich) die Grenzen fir die Verfahrensfreiheit des § 61 Abs. 1 Nr. 9 SachsBO (Hbhe bis zu
2m und Grundflache bis zu 30m?2). Damit ist sie als Aufschittung gréBeren Um-
fangs i.S.v. § 29 BauGB zu werten.

Aufschittung Es handelt sich um eine bauliche Anlage i.S.v. § 2 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO. Die Ab-

(Hof WO, 6stlicher
Bereich)

messungen der Grundflache (650m?2) und der Hohe (bis zu 1,00m) unterschreiten
die Grenzen fir die Verfahrensfreiheit des § 61 Abs. 1 Nr. 9 SachsBO (Hbhe bis zu
2m und Grundflache bis zu 30m?2). Damit ist sie nicht als Aufschiittung gréBeren
Umfangs i.S.v. § 29 BauGB zu werten.

Parkplatz Es handelt sich um eine bauliche Anlage gem. § 2 Abs. 1 Nr. 6 bzw. § 2 Abs. 7
Sé&chsBO.
Regenwasser- Es handelt sich um eine bauliche Anlage i.S.v. § 2 Abs. 1 S&chsBO.

riickhaltebecken

Im Ubrigen handelt es sich bei den Freianlagen (Sportplétze, Freistundenhéfe etc.,
einschlieBlich Einbauten, z.B. Masten), Verkehrsanlagen, sowie bei den Einfrie-
dungen um bauliche Anlagen.

Zustandigkeit und Genehmigungsverfahren

Far die BaumaBnahme ist kein Genehmigungsverfahren erforderlich, da gem. § 77 SachsBO die
Leitung der Entwurfsarbeiten und die Bauliberwachung einer Baudienststelle des Landes (SIB,
NL Leipzig 1) Ubertragen sind und die Baudienststelle Gber mind. einen Bediensteten mit der Be-
fahigung zum héheren bautechnischen Verwaltungsdienst verfligt. Es ist formell die bauaufsichtli-
che Zustimmung der oberen Bauaufsichtsbehérde erforderlich. Diese Zustimmung entfallt, wenn:
a) die Gemeinde nicht widerspricht

b) die Nachbarn dem Bauvorhaben zustimmen, soweit durch Abweichungen, Ausnahmen oder
Befreiungen ihre 6ffentlich-rechtlich geschiitzten Belange berihrt werden.

zu a) Zustdndige Gemeinde ist die Stadt Zwickau. Die Stellungnahme ist bei der Stadt Zwickau
(Bauplanungsamt) einzuholen.

zu b) Zustimmung der Nachbarn ist nicht einholen, da deren Belange nicht durch Abweichungen,
Ausnahmen oder Befreiungen beriihrt werden.

Die (isolierte) Einholung von Zustimmungen und Genehmigungen anderer Fachbehérden durch
SIB bleibt unberthrt.

Erforderliche Unterlagen nach DVOSachsBO:

Anlage (Antrag Stadt

L

Lageplan mit schriftlichem Teil (ggf. Baulasten, Grunddienstbarkeiten)
Auszug aus der Liegenschaftskarte
Bauzeichnungen/ Baubeschreibung
Stellungnahme der Gemeinde
Stellungnahme der Nachbarn
Standsicherheitsnachweis
Brandschutznachweis

Nachweis EnEV

Schallschutznachweis
Erschitterungsschutznachweis
Stellplatznachweise (Kfz, Fahrrader)
Statistischer Erhebungsbogen

Antrédge auf Abweichung nach § 67 SachsBO

OO0O0OO00O0OOoO0OO0OooOon
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Materielle RechtmaBigkeit

Bauplanungsrechtliche Zulassigkeit

Die MaBnahme hat ein Vorhaben (Errichtung von baulichen Anlagen flr eine Justizvollzugsanstalt)
i. S. d. § 29 BauGB zum Gegenstand, es gelten daher die §§ 30 — 37 BauGB.

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 098 fiir das Gebiet
Zwickau-Marienthal (Sondergebiet Justizvollzugsanstalt auf dem Areal des ehemaligen RAW,
Bulaustr.), der sich in Aufstellung befindet (Abwéagungs- und Satzungsbeschluss 26.01.17, im An-
schluss Genehmigung durch das LRA Zwickau). Der Bebauungsplan erfiillt die Voraussetzungen
des § 30 Abs. 1 BauGB (es handelt sich um einen ,qualifizierten” Bebauungsplan).

Da der Bebauungsplan noch nicht in Kraft getreten ist, ist die Zulassigkeit des Vorhabens nach

§ 33 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben wéahrend der Planaufstellung) zu beurteilen, wenn:

1. die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 und § 4a Abs. 2 bis 5
durchgefihrt worden ist,

2. anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans nicht
entgegensteht,

3. der Antragssteller diese Festsetzungen fiir sich und seine Rechtsnachfolger anerkennt und

4. die ErschlieBung gesichert ist.

Die Voraussetzungen sind gegeben.

GemaB § 30 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben im Geltungsbereich eines (qualifizierten) Bebauungs-
plans zulassig, wenn es den Festsetzungen:

= zur Art der baulichen Nutzung

= zum MaB der baulichen Nutzung

= zur Uberbaubaren Grundstiicksflache

= zu den ortlichen Verkehrsflachen

nicht widerspricht und wenn die ErschlieBung gesichert ist.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen des Bebauungsplans (Nummerierung gem. B-Plan)

SO 1.1 — Sonstiges Sondergebiet Justizvollzugsanstalt (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zu
Nr.1

Art der baulichen Nutzung:

Festsetzungen:

Zulassig sind: die Unterbringung von Gefangenen einschlieBlich aller dieser Funktion dienenden
notwendigen Gebaude und Anlagen, soweit die gesetzlichen Bestimmungen des Schutzes vor
Larmimmissionen eingehalten werden sowie die gemal § 14 BauNVO der Versorgung und Ab-
wasserableitung des Gebietes dienenden Nebenanlagen.

Vorhaben:

Im Bereich des SO 1.1 befindet sich das eingefriedete Anstaltsgeldnde mit den der JVA dienenden
Gebduden und Anlagen und die Regenwasserriickhaltung. Zum Nachweis des Schutzes vor Larm-
immissionen wird die Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan in Bezug auf die konkrete
Planung (Emissionsquellen JVA: Verkehrsanlage, Gewerbeanlagen, Sport- und Freizeitanlagen)
fortgeschrieben. GemdB dem Zwischenbericht zur Schallimmissionsprognose (GAF vom
08.12.2016) sind die schalltechnischen Orientierungswerte an den maBgeblichen Immissionsorten
eingehalten, die im Bericht genannten Voraussetzungen (LdrmminderungsmafBnahmen) werden in
der weiteren Planung prézisiert und berticksichtigt.

Die Art der baulichen Nutzung entspricht den Festsetzungen.

zZu
Nr.1

MaB der baulichen Nutzung:

Festsetzungen:

Die zul&ssige Grundflachenzahl GRZ fur das SO 1.1 betrégt 0,6. Die Gebdudeoberkanten (First-
bzw. Attikahdhe) dirfen HN 323,00m (bzw. 323,14m (. NHN) nicht lberschreiten.

Vorhaben:
Die GRZ der Planung fiir das SO 1.1 betrdgt 0,19 (33.189m?/ 174.821m?). Die maximale Attikah6-
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he (Hafthduser) betrdgt HN 320,72m (bzw. NHN 320,86m).
Das MaB der baulichen Nutzung entspricht den Festsetzungen.

zu
Nr.2/3

Uberbaubare Grundstiicksfliche/ Nichtiiberbaubare Grundstiicksfliche:

Festsetzungen:

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Baugrenzen festgesetzt. In der nichtliberbauba-
ren Grundstiicksflache sind Anlagen, die der Sicherheit und Wartung der SO dienen, zulassig.

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind spéatestens eine Vegetationsperiode nach Baufer-
tigstellung gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Vorhaben:

Die Gebdude und baulichen Anlagen (einschlieBlich der Anstaltsmauer) befinden sich innerhalb
der Baugrenzen. AuBerhalb der Baugrenzen befinden sich Masten (Beleuchtung, Videoliberwa-
chung), die der Sicherheit der JVA dienen, und Wartungswege einschlieBlich einer Rampe zu den
tiefer gelegenen Flachen.

Das Vorhaben entspricht den Festsetzungen zur (iberbaubaren Grundstlicksfldche.

Flédchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von Steinen und Erden und
anderen Bodenschétzen (Festsetzung im Plan):

Die Flache F1 fur Aufschittungen (Aufflllflache F1 JVA) ist in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Die Aufschittung erschlieBt diese Flache fiir die Nutzung des SO1.1. Die maximale Héhe der Auf-

flllung ist mit 305,6m 0. HN festgesetzt, bzw. 305,74m 0. NHN.

Vorhaben:

Die Héhe der geplanten Aufschiittung im Bereich der Fldache F1 betrdgt 305,60m (. HN bzw.
305,74m (0. NHN. Sie befindet sich innerhalb des dafiir vorgesehenen Bereichs im Bebauungsplan.
Das Vorhaben widerspricht den Festsetzungen nicht.

[Weitere groBfldchige Auffillungen im Bereich des SO 1.1 sind erforderlich um das geplante Ge-
ldndeniveau 307,04m (. NHN ausgehend von der natiirlichen Geldndehéhe (305,84m . NHN) zu
erreichen. Diese Anhebung betrifft den Bereich innerhalb des eingefriedeten Anstaltsgeldndes in
SO 1.1 und den Vorbereich der JVA, s. SO 1.3. Die Grundziige des Bebauungsplans werden hier-
von nicht bertihrt.]

SO 1.2 — Sonstiges Sondergebiet Justizvollzugsanstalt (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zu
Nr.1

Art der baulichen Nutzung:

Festsetzungen:

Zulassig sind: die Unterbringung von Gefangenen, sowie die Unterbringung von damit in Zusam-
menhang stehenden sozialen Einrichtungen sowie Einrichtungen der Landschaftspflege und des
Gartenbaus einschlieBlich aller fir diese Nutzungen notwendigen Gebaude und baulichen Anlagen
sowie Nebenanlagen sowie Anlagen gemaB § 14 BauNVO.

Vorhaben:
Im Bereich des SO 1.2 befindet sich Gebdude O (Offener Vollzug, GalLa-Bau).
Die Art der baulichen Nutzung entspricht den Festsetzungen.

zZu
Nr.1

MaB der baulichen Nutzung:

Festsetzungen:

Die zulassige Grundflachenzahl GRZ fir das SO 1.2 betragt 0,4. Die Geschossigkeit ist auf 4 Ge-
schosse begrenzt.

Vorhaben:

Die GRZ der Planung fiir das SO 1.2 betrdgt 0,35 ( 2.460m?/ 6.936m?3). Das Gebdude O ist vierge-
schossig.

Das Ma@B der baulichen Nutzung entspricht den Festsetzungen.

zu
Nr.2/3

Uberbaubare Grundstiicksfldche/ Nichtiiberbaubare Grundstiicksfliche:

Festsetzungen:

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Baugrenzen festgesetzt. In der nichtliberbauba-
ren Grundsticksflache sind Anlagen, die der Sicherheit und Wartung der SO dienen, zulassig.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind spéatestens eine Vegetationsperiode nach Baufer-
tigstellung géartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
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Vorhaben:

Das Gebdude O befindet sich innerhalb der Baugrenzen. AuBerhalb der Baugrenzen befindet sich
ein Teil der Wendefldche sowie der GaLaBau-Zufahrt mit Zaun und einer Aufschiittung (Abmes-
sungen 249m? Flache, 51,80m Zaun) sowie die Zufahrt zum Anstaltsgeldnde. Die Anlagen dienen
mittelbar der Sicherheit und Wartung der JVA. Die Notwendigkeit einer Befreiung ist im Zuge der
Genehmigungsplanung zu kldren (z.B. Zuldssigkeit von Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO geméai
§ 23 Abs. 5 BauNVO). Die Grundziige der Planung werden hiervon nicht berdhrt.

Das Vorhaben entspricht im Ubrigen den Festsetzungen zur dberbaubaren Grundstiicksflache.

SO 1.3 — Sonstiges Sondergebiet JVA-Vorplatz (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

zZu
Nr.1

Art der baulichen Nutzung:

Festsetzungen:

Zulassig sind: die Unterbringung von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge aller Art und fur Fahrrader, die
Unterbringung von der Zugangskontrolle und der Information dienenden Geb&auden und Anlagen
sowie von maximal 70m2 Verkaufsraumflache einschlieBlich (i.S.v. zuziglich) aller fiir diese Nut-
zungen notwendigen Gebaude und baulichen Anlagen sowie Nebenanlagen. Zulassig sind auBer-
dem die Umsetzung des denkmalgeschiitzten Wasserturms aus SO 1.1 in diese Flache sowie bau-
liche Anlagen fiir den Artenschutz.

Vorhaben:

Im Bereich des SO 1.3 befinden sich die Stellplatze fiir die JVA und das Gebdude N (Schlie3f4-
cher, Verkaufsraum mit 49,30m? netto). [Der Wasserturm ist Gegenstand der Baufeldfreimachung.]
Die Art der baulichen Nutzung entspricht den Festsetzungen.

zu
Nr.1

MaB der baulichen Nutzung:

Festsetzungen:

Die zulassige Grundflache fiir alle zulassigen baulichen Anlagen betragt 14.000m2. Eingeschossi-
ge Uberdachungen und Bauwerke sind zuldssig, wenn ihre Grundflache in Summe 300m? nicht
Uberschreitet. Die Ho6henbegrenzung gilt nicht fir Bauwerke des Artenschutzes.

Vorhaben:

Die Flédche des Parkplatzes einschlieBlich der Zufahrt betrdgt 6.428m?2. Das eingeschossige Ge-
bdude N hat eine Grundfldche (einschl. Uberdachung) von 209m?, hinzukommt die Uberdachung
der Fahrradstellpldtze mit 202m?2.

Das MaB der baulichen Nutzung (berschreitet die festgesetzte Fldche von max. 300m? fiir einge-
schossige Bauwerke und Uberdachungen in deren Summe, um 111m?2 Es ist eine Befreiung von
der Festsetzung zu beantragen.

zu
Nr.2/3

Uberbaubare Grundstiicksfldche/ Nichtiiberbaubare Grundstiicksfliche:

Festsetzungen:

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Baugrenzen festgesetzt. In der nichtliberbauba-
ren Grundsticksflache sind Anlagen, die der Sicherheit und Wartung der SO dienen, zulassig.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind spéatestens eine Vegetationsperiode nach Baufer-
tigstellung géartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Vorhaben:
Der Parkplatz und Geb&dude N befinden sich innerhalb der Baugrenzen.
Das Vorhaben entspricht den Festsetzungen zur (berbaubaren Grundstlicksflache.

Flédchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von Steinen und Erden und
anderen Bodenschétzen

Im Bereich des Parkplatzes ist auf Grund der Altlastensituation (Aufbau auf dem bestehenden Ge-

ldnde, keine Bodeneingriffe) eine Erhéhung des Geldndeniveaus auf 307,04m (. NHN (ausgehend
von der natirlichen Geldndehéhe 305,84m i. NHN) erforderlich. Die Erhéhung wird im Bereich des
Vorplatzes fortgefihrt, um den (barrierefreien) Anschluss an das Geldndeniveau innerhalb des An-
staltsgeldndes (ebenfalls 307,04m (. NHN) herzustellen.

Die Grundziige des Bebauungsplans werden hiervon nicht bertihrt.

Ortliche Verkehrsflichen:
Der Errichtung der im Bebauungsplan festgesetzten értlichen Verkehrsflichen (PlanstraBe A und
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B) obliegt der Stadt Zwickau. Sie erfolgt nicht im Rahmen dieses Vorhabens.
Das Vorhaben widerspricht den Festsetzungen zu den értlichen Verkehrsfldchen nicht.

ErschlieBung:

Die innere medientechnische ErschlieBung des Grundstiicks ((ibergeordnete Versorgungstrassen
Trinkwasser, Gas, Strom liegen an) und verkehrstechnische Anbindung an die Verkehrsfldchen er-
folgen im Rahmen des Vorhabens. Die Anbindung der Abwasserentsorgung und die Wahrung der
Altrechte von Grundstlicksanrainern im Norden erfordert die Entflechtung des Mischwasserkanals
nérdlich der JVA zu Schmutz- und Regenwasserleitungen. Die Leitungen befinden sich perspekti-
visch auBerhalb der Liegenschaft des Freistaates im 6ffentlichen Raum. Die Leitungen werden
nach Fertigstellung von den Wasserwerken Zwickau tbernommen. Die ErschlieBung ist gesichert.

Das Vorhaben ist planungsrechtlich zulassig, es entspricht im Wesentlichen den Festset-
zungen des Bebauungsplans. Folgende Befreiungen sind erforderlich bzw. zu klaren:

- Gebaude O: Lage der Wendeflache

- Lage Zufahrt zum Anstaltsgelande

- Geb&ude N: GréBe der Grundflache

Weitere Festsetzungen des Bebauungsplans (Nummerierung gem. B-Plan)

Zu
Nr.4

Festsetzungen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser:

a) Der Abfluss des auf den Dachern der Gebaude und den befestigten Flachen anfallenden Nie-
derschlagswassers ist durch MaBnahmen der Regenriickhaltung zu vergleichmaBigen.

b) Alle Stellpldtze und untergeordnet genutzte befestigte Flachen, wie FuBwege und Feuerwehr-
flachen, sind maximal mit einem Abflussbeiwert von 0,5 zu versiegeln.

c) Furdie Flachen A1, A2 und A3 sind Durchwegungen mit einer maximalen Breite von 2,5m und
einem maximalen Abflussbeiwert von ¢=0,3 zul&ssig.

Vorhaben:

a) Das Konzept zur Ableitung des Niederschlagswassers beinhaltet ein Regenwasserriickhaltebe-
cken und ein Hangabfanggrabensystem (Mulden-Rigolen-System) im Bereich der der festge-
setzten Leitungstrasse an der nérdlichen Grundstiickgrenze. Die Beantragung bzw. Anzeige
wasserrechtlicher Belange erfolgt auf Grundlage der bestétigten EW-Bau. [Hinweis It. B-Plan:
Es sind fiir wasserwirtschaftliche Anlagen, wie Regenrlickhaltebecken, eine wasserrechtliche
Genehmigung, sowie fiir die Einleitung in ein nattrliches Gewdsser und fiir die Bauwasserhal-
tung eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.]

Das Vorhaben entspricht der Festsetzung.

b) Fir Pflasterfldchen ist Beton- bzw. Granitpflaster mit offenen Fugen vorgesehen. Der Abfluss-
beiwert nach DWA — Regelwerk betrdgt 0,5. Stellflachen der Feuerwehr werden mit Rasengitter
befestigt. Der Abflussbeiwert betrdgt 0,15. Untergeordnete Fldchen und Wege werden mit lo-
ckerem Kiesbelag bzw. Schotterrasen befestigt. Der Abflussbeiwert betrdgt 0,3. Die Festset-
zungen werden eingehalten. Ausnahme bildet der Parkplatz im Osten, dort sind die Altlasten-
verdachtsflachen mit Asphalt und Bentonitbahnen zu versiegeln. Uber die Entwédsserungsmul-
den zwischen den Stellflichen wird (iber MaBnahmen des Regenwassermanagements eine
Abflussverzdgerung bzw. -vergleichméBigung erzielt.

Das Vorhaben entspricht- unter Berticksichtigung der bodenrechtlichen Vorgaben- den Festset-
zungen.

¢) Inden Flachen A1 und A2 sind Zuwegungen fiir die Wartung der Leitungstrassen vorgesehen.
Die Zuwegung wird mit lockerem Kiesbelag bzw. Schotterrasen befestigt. Der Abflussbeiwert
betrdgt 0,3. Die Festsetzungen werden eingehalten.

zu
Nr.5

Fiihrung von Versorgungsanlagen und —leitungen sowie mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten zu belastende Flédchen:

Zur unterirdischen Fihrung der im Plangebiet nachrichtlich Gbernommenen bzw. der geplanten
Leitungen werden Leitungsrechte festgesetzt.

Fir die im Plangebiet nachrichtlich Gbernommenen und neu zu bauenden Haupt-
Versorgungsleitungen der Wasserwerke Zwickau, der Zwickauer Energieversorgung und anderer
wird eine von jeglicher Uberbauung und von Baumpflanzungen freizuhaltende Flache als Leitungs-
recht festgesetzt. Die Breite des Leitungsrechts richtet sich nach der jeweiligen Leitungsdimension
und den Vorgaben des jeweiligen Versorgungsunternehmens.

Gleiches gilt fir die festgesetzten Trassen (ltr1 und Itr2) fir die stadttechnische Versorgung der
westlich angrenzenden Flurstiicke der DB. Im Bereich des Itr1 sind offene Regenwasserriickhalte-
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anlagen zulassig, soweit die den wasserrechtlichen Vorgaben geniigen (gedichtete Graben, Rigo-
len). Die Oberflachenausbildung erfolgt gemaB Grinordnerische Festsetzung 3.5.

Vorhaben:
Die Vorgaben werden eingehalten.

zu
Nr.6

Festsetzungen fiir Fldchen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belas-
tet sind:
Die Festsetzungen betreffen nur Fldchen auBerhalb des Planungsbereichs.

Griin

Griinordnerische Festsetzungen des Bebauungsplans (Nummerierung gem. B-Plan)

zu
Nr.1
(Griin)

Festsetzungen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen:
Die Festsetzungen im Plan (Einzel- bzw. Flachensignatur: Bdume, Straucher, sonstige Bepflan-
zungen) sind im Bestand zu erhalten und langfristig zu sichern.

Entwicklungsziele E-Flachen:

Erhaltungsflache E1: Ruderalflache mit Gehdlzaufwuchs

Der Bereich ist als stufiges Waldchen zu entwickeln. Die gesamte Flache E1 ist durch Einfriedung
vor dem Betreten zu sichern. Anlagen fir den Artenschutz sind zulassig.

Erhaltungsflache E2:

Die Flachen sind als naturnahe Offenlandbereiche mit Gehdlzinseln zu erhalten und zu entwickeln.
Vorhandene Rohbodenbereiche sind zu belassen und als Lebensraum, insbesondere fiir Zaun-
eidechsen, zu entwickeln und wéhrend der Bauzeit zu sichern. Anlagen flir den Artenschutz sind
zulassig. Die Flache ist mittels Einfriedung vor Betreten zu schitzen.

Vorhaben:
Im Rahmen des Vorhabens werden die vorgenannten Fldchen mit einem Maschendrahtzaun von
1,40 m Héhe eingefasst und mit Wartungstoren ausgestattet. Das Vorhaben entspricht den Fest-
setzungen.

zu
Nr.2
(Griin)

Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen:
Die Festsetzungen betreffen nur Fldchen (P1 bis 4) auBerhalb des Planungsbereichs.

zu
Nr.3
(Griin)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:
In allen mit ,A* und ,P* bezeichneten Flachen ist ausschlieBlich die Pflanzung heimischer Arten zu-
lassig. Fur Einsaaten ist autochthones Saatgut zu verwenden. Alle mit ,A“ bezeichneten Flachen
werden als Ausgleichs- und Ersatzflachen festgesetzt.

Flache A2:

Entwicklungsziel: naturnahe Flache mit hohem Offenlandanteil auf Rohbdden als Lebensraum far
Zauneidechsen. Die Flache ist zu entsiegeln und nicht mit Oberboden abzudecken. Notwendige
Abdeckungen sind mit mineralischem Substrat durchzufiihren. Die Bestockung der Hangbereiche
ist zu schiitzen und zu entwickeln. Die Einfriedung ist zulassig.

Vorhaben:
Das Vorhaben entspricht den Festsetzungen.

BO

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen des Bebauungsplans (Nummerierung gem. B-Plan)

zu
Nr.1
(BO)

Art und Gestaltung der Einfriedungen:

SO 1.1: Es sind Einfriedungen in Form von Mauern und Sicherheitszaunen nur innerhalb der Bau-
grenze mit maximal 7,0m Héhe zuléssig. In Eingangsbereichen/ Toren ist eine Erhéhung der Ein-
friedung auf maximal 9,0m ausnahmsweise zuldssig.

E1, E2, A2: Es sind transparente Einfriedungen bis maximal 1,80m Héhe zuldssig.

Vorhaben:

Die Héhe der Anstaltsmauer betrédgt 6,00m iber OKG mit 306,04m . NHN (305,90m d. HN),
Uberhéhung im Eingangsbereich auf 9,00m (ber OKG mit 307,14m (. NHN., d.h. die Uberhéhung
der Anstaltsmauer (berschreitet beidseitig der Pforte, jeweils auf eine Ldnge von 6,00m (B6-
schung) die festgesetzte Héhe um 1,10m.

Sonstige Einfriedungen: Sicherheitszdune bis 3,50 m Héhe, Ballfangzdune/-netze 7,00 m Héhe,
Einfriedung um Fldchen E1 und E2 1,40 m Hbhe, Einfriedung Kleintier- u. Alpakagehege bis zu
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1,20 m Hobhe.

Fir die Uberhéhung der Anstaltsmauer im Eingangsbereich ist eine Ausnahme sowie eine Befrei-
ung gem. § 31 BauGB zu beantragen. Das Vorhaben entspricht im Ubrigen den Festsetzungen.

DS

Denkmalschutzrechtliche Festsetzungen des Bebauungsplans (Nummerierung gem. B-Plan)

zu
Nr.1
(DS)

Diese Festsetzung betrifft den Wasserturm, der nicht Gegenstand des Vorhabens ist (separate

MaBnahme).

Das Vorhaben entspricht den weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans. Eine Ausnahme
sowie eine Befreiung sind fiir einen Teilbereich der Uberhéhung der Anstaltsmauer erforderlich.

Bauordnungsrechtliche Zuldssigkeit

2.1

Bebauung des Grundstiicks / Zufahrten:

Das Anstaltsgeldnde wird Uber das Pfortengebdude und die Kfz-Schleuse er-
schlossen.

Die Flachen fur die Feuerwehr werden im Rahmen des Brandschutzkonzepts ab-
gestimmt und festgelegt.

§§4 und 5
SachsBO

2.2

Abstandsflachen:

Die Abstandsflachen des Gebaudes befinden sich auf dem eigenen Grundsttick.
Die Abstandsflachen zwischen Gebaude A/B/D (Stirnseiten) und L (s. Anlage 1)
unterschreiten die nach § 6 SachsBO erforderlichen Tiefen (Abweichung). Gegen
diese Abweichung bestehen bauordnungsrechtlich keine Bedenken, da die Brand-
schutzabstande nach § 30 Abs. 2 Nr. 1 (Abstand zu Geb&uden) und

§ 32 Abs. 2 SachsBO (Déacher) gegeben sind und, da es sich um Gebaude inner-
halb der JVA, keine drittschitzende Wirkung vorliegt. Auch bestehen bezlglich der
Belichtung keine Bedenken, da sich in den verdichteten Abschnitten (Uberlage-
rung der Abstandsflachen) Treppenrdume und nicht stédndig besetzte Rdume (Fit-
nessraume, Besprechungsraum, Aufnahmeraum) befinden, bzw. keine Fenster in
der Fassade vorhanden sind.

Im Ubrigen sind die nach § 6 SachsBO erforderlichen Tiefen eingehalten.

Ein Abstandsflachenplan wurde erstellt. (s. Anlage 1)

§6 SachsBO

2.3

Stellplatze und Garagen:
Die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze befinden sich vor dem einge-
friedeten Anstaltsgelédnde. Es ist ein Stellplatznachweis zu erstellen.

§49 SachsBO
Kfz/ Fahrrader

2.4

Bautechnische Nachweise (Standsicherheit):

Bei Gebauden der GKI. 4 und 5 ist der Standsicherheitsnachweis nach

§ 66 Abs. 3 SachsBO bauaufsichtlich zu prifen. Bei Gebauden der GKI. 1-3 ist
nach § 66 Abs. 3 SachsBO der Standsicherheitsnachweis ebenfalls bauaufsicht-
lich zu prifen, wenn dies nach MaBgabe des Kriterienkatalogs nach § 12 Abs. 3
DVOSachsBO erforderlich ist, d.h., wenn die dort genannten Kriterien NICHT
ausnahmslos erfiillt sind.

Dies ist hier fiir alle Gebdude (insbesondere wegen des Baugrunds) gegeben.
GemdB GA Gutachterliche Priifung Standsicherheits-/ Brandschutznachweise
vom 30.10.2014 ist eine gutachterliche Priifung der Tragwerksplanung durch ei-
nen anerkannten Priifingenieur fir Standsicherheit zu veranlassen.

Folgende Nachweise sind vorzulegen:

= Gutachterliche Stellungnahme zum Standsicherheitsnachweis (Anlage 1) O
= Gutachterliche Stellungnahme zur Bautuberwachung (Anlage 3) O
(gem. GA vom 30.10.2014)

§§12, 66
SéachsBO
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2.5

Bautechnische Nachweise (Warme-, Schall-, Erschiitterungsschutz):

Warmeschutz:

Fir das Bauvorhaben ist die EnEV 2016 anzuwenden. (MaBgeblich ist das Fertig-
stellungsdatum der genehmigungsfahigen EW-Bau.) Im Zuge der Planung ist ein
Energiekonzept zu erstellen.

Fir den sommerlichen Warmeschutz ist der Nachweis nach DIN 4108-2 zu fiihren.
Das EEWarmeG ist anzuwenden.

Schallschutz:

Erhéhte schallschutztechnische Forderungen bestehen It. Raumbedarfsplan bzw.
geman den qualitativen Anforderungen (Muster 13 BI. 3).

Ein Schallschutznachweis ist zu fiihren.

Erschitterungsschutz:

Das Stadtgebiet Zwickau ist der Erdbebenzone 1 und der geologischen Unter-
grundzone R (Felsgestein, Fels) zugeordnet.

Der Erschitterungsschutz ist nachzuweisen.

§15, 66
SéachsBO,
ENEV,
EEWarmeG

2.6

Bautechnische Nachweise (Brandschutz):

Die Anforderungen an den Brandschutz gem. SachsBO, Feuerwehrzugang,
Léschwassernachweis und Feuerwiderstandsdauer von Bauteilen sind in einem
separaten Brandschutznachweis nachzuweisen. Abweichungen und Kompensati-
onen sind dort ebenfalls darzustellen. Die Belange des Arbeitsstattenrechts
sind im Nachweis in Bezug auf die Rettungswege zu beriicksichtigen.

Da es sich um Sonderbauten i.S.v. § 2 Abs. 4 Nr. 14 SdchsBO handelt, ist der
Brandschutznachweis gem. § 66 Abs. 3 Satz 3 Nr. 1 SdchsBO von einem Priifin-
genieur flir Brandschutz zu priifen. GemaB GA Gutachterliche Priifung Standsi-
cherheits-/ Brandschutznachweise vom 30.10.2014 ist eine gutachterliche Prii-
fung durch einen anerkannten Priifingenieur flr Brandschutz zu veranlassen.
Folgende Nachweise sind vorzulegen:

= Gutachterliche Stellungnahme zum Brandschutznachweis (Anlage 2) O
= Gutachterliche Stellungnahme zur Bautiberwachung (Anlage 3) O
(gem. GA vom 30.10.2014)

§§ 14, 26 ff, 66
SachsBO

2.7

Barrierefreies Bauen:

Die JVA ist keine 6ffentlich zugéngliche Anlage (§ 50 Abs. 2 SachsBO), sie bein-
haltet keine Wohnungen. Damit bestehen nach SachsBO keine allgemeinen An-
forderungen an die Barrierefreiheit.

Anforderungen an die Barrierefreiheit ergeben sich jedoch aus den Nutzungsan-
forderungen (Nutzerkreis). Diese sind innerhalb der Gebdude und in den AuBen-
anlagen berticksichtigt.

§ 50 SachsBO

2.8

Vorhaben im Achtungsabstand eines Stérfallbetriebs

Wenn Vorhaben i.S.v. § 70 Abs. 5 Nrn. 1-3 SachsBO im Achtungsabstand eines
Betriebsbereichs im Sinne des § 3 Abs. 5a BlmschG durchgeflhrt werden, ist eine
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 70 Abs. 5 SachsBO erforderlich. Diese wird nach
§ 77 Abs. 3 SachsBO durch die obere Bauaufsichtsbehdrde durchgefiihrt.

Das Vorhaben befindet sich im Sicherheitsbereich (nicht jedoch im Achtungsab-
stand) der Fa. Arkema GmbH, die der unter die erweiterten Pflichten der §§ 9.
der Stérfall-Verordnung-12. BImSchV féllt. Eine Offentlichkeitsbeteiligung ist somit
nicht erforderlich. Es sind jedoch fiir die JVA in Zusammenarbeit mit dem Amt
fiir Brand- und Katastrophenschutz und der Firma Arkema GmbH Verhal-
tens- und Evakuierungsplédne zu erarbeiten.

§ 70 Abs. 5
§ 77 Abs. 3
SéachsBO
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Sonderbauverordnungen

2.9

Far nachfolgende Gebaude sind Sonderbauvorschriften anzuwenden:
= Gebaude G (Sporthalle): SachsVStattV;
= Gebaude K (teilweise): SachsGarStellplVO

Sonstige Anforderungen nach Fachrecht (Anlagen 2 und 3 VwVSachsBO)
und weitere Belange

3.1

Denkmalschutz

Vor Bodeneingriffen ist das Landesamt fiir Arch&ologie zu informieren. DarUber
hinaus werden Belange des Denkmalschutzes durch die GBM nicht berlhrt.
Zustéandig ist die Untere Denkmalschutzbehérde (Stadt Zwickau).

SachsDschG

3.2

Luftverkehrsrecht

Die GBM wird nicht im Bautenschutzbereich eines Flughafens oder auf einem
Flughafen durchgefinhrt.

Eine entsprechende Genehmigung oder Zustimmunag ist nicht einzuholen.

LuftvG

3.3

Naturschutzrecht

Die zugehérigen Festsetzungen des Bebauungsplans sind zu beachten. Die Be-
lange des Naturschutzes werden durch die GBM voraussichtlich nicht ber(hrt.
Zustandige Untere Naturschutzbehérde ist das LRA Zwickau. Sie ist ggf. zu betei-
ligen.

SéachsNatschG
BNatschG

3.4

Planungsrecht

Das Vorhaben wird nicht im Geltungsbereich einer Satzung nach Besonderem
Stadtebaurecht (§§ 136 ff BauGB) durchgefihrt.

Eine entsprechende Genehmigung ist nicht einzuholen.

BauGB

3.5

StraBenrecht

Belange des StraBenrechts werden durch die GBM nicht berihrt.

Eine Zustimmung/ Erlaubnis/ Ausnahme seitens der StralBenbaubehdrde ist nicht
einzuholen.

FStrG
SachsStrG

3.6

Wasserrecht
Belange des Wasserrechts wurden durch die GBM nicht berihrt.
Eine wasserrechtliche Genehmigung oder Befreiung ist nicht einzuholen.

SachsWG

3.7

Arbeitsstattenrecht
Eine Stellungnahme ist bei der Landesdirektion Sachsen, Abteilung Arbeitsschutz
einzuholen.

ArbStattV
ASR

3.8

Radonschutz

GemanB Schreiben SIB/Z vom 02.06.2005, Az.: B1080-15/8-PBT-6435 (,Radon im
Baugrund und in der Raumluft) ist in Radonverdachtsflachen und Radonvorsor-
gegebieten die Radonaktivitdtskonzentration im Zuge der Baugrunduntersuchung
zu ermitteln.

Ein radiologisches Gutachten fiir das Baufeld liegt vor, eine entsprechende Ab-
dichtung ist erforderlich.

3.9

Abfallrecht

Abfallrechtliche Vorgaben sind einzuhalten (AltholzVO, eANV, AbfallverzeichnisV).

Sofern gefahrliche Abfalle nach AVV u.a. (z.B. Bodenaushub) in Mengen >20t an-
fallen, ist das elektronische Abfallnachweisverfahren durchzufihren. Geféahrliche
Abfélle <20t werden im Sammelentsorgungsverfahren beseitigt.

Samtliche Entsorgungsnachweise / Sammelentsorgungsnachweise und Ubernah-
me- und Begleitscheine fiir gefdhrliche Abfélle von AbbruchmalBnahmen sind in
digitaler Form (xml oder pdf) fir die elektronische Abfallregistratur vorzulegen.

KrW-/AbfG
NachwV
AVV
AltholzVO

Stand: 29.03.2017
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Vermerk JVA Zwickau-Marienthal, Neubau

3.10

Kampfmittel

Das Planungsgebiet liegt im Bereich von Bombardierungen im 2. Weltkrieg. Mit
Munitionsfunden und Auffullungen von Bombentrichtern ist zu rechnen.

Eine entsprechende Uberwachung bei den erdeingreifenden Arbeiten ist zu veran-
lassen. Die Uberwachungsergebnisse aus der Baufeldfreimachung werden doku-
mentiert.

3.11 | Sicherheit
Die Sicherheitsbelange wurden im Zuge der Planung abgestimmt.
3.12 | Hygiene
= Gebaude L/ Kiche: Eine Stellungnahme ist beim LRA Zwickau, Lebensmittel-
Uberwachungs- und Veterindramt (Gesundheitsamt) einzuholen.
= Gebdude A, medizinischer Bereich: Es sind Stellungnahmen des Gesund-
heitsamtes (s.oben) und der Unfallkasse Sachsen, Gesundheitsdienst, Meien
einzuholen.
3.13 | Sonstige Belange (z.B. Mietrecht...) waren nicht relevant.
Anlagen:

1. Abstandsflachen, 14.02.2017
2. Blatt 1: Maf der baulichen Nutzung, 24.03.2017
Blatt 2: Gebaude- bzw. Attikahohen, 24.03.2017
3. Uberhéhung Anstaltsmauer, 24.03.2017
4. Bebauungsplan (Planzeichnung, Satzungsbeschluss), 06.12.2016

Die Genehmigungsfahigkeit und Vorschriftenkonformitat wird festgestellt.
Leipzig, 29.03.2017

o

Q. Aport| ity | O—c | [

[ 74
B;V{dt’w Helbig, P Kruse, SGL HB2 Reiber, SB HB2

Stand: 29.03.2017
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Neubau JVA-Zwickau-Marienthal - Anlage 1

Abstandsflachen - Abweichung

KFZ-Wendeflache

Afl
4oanilll

Abstandsflache 4.08 m

Haus L

Freiflachen AIF

Freiflachen AIF

Freiflachen Sport

Freiflachen AIF

Abstandsflache 3.58 m

Freiflachen AIF

Abstandsflache 3.58 m

Abstandsflache 3.58 m

Abstandsflache (Afl. in m) =
Wandhéhe/Traufhdhe (in m) x Faktor 0.4

Forum

Abstandsflache 4.74 m

Freiflachen AIF

Zentraler Grliner Hof

|

Abstandsflache 4.74 m

Afl. 3.23m
|

Freiflachen

Gottesdienst / Schulung

Afl. 4.74 m

L J

Afl. 3.23m
|

Afl. 4.74 m

Afl

Abstandsflache 3.00 m

Abstandsflache 3.00 m

¥

[ i
Af5.47m .
1]

v

Afl Haus A
5.47m

Freiflachen AIF

Afl.
5.47Tm

Afl. 5.47m

Abstandsflachen unterschreiten die nach § 6 SachsBO erforderlichen Tiefen
(Abweichung)

Afl. 3.23m
|

A,
Haus H Il pgh

Afl. 3.00 m

JVAZ_Anlage 1

Afl. 3.00 m

Afl. Afl.
3.00 m! | Haus K 30|

Anliefer- und
Wirtschaftshof

Afl.'3.00 m

Neubau JVA Zwickau-Marienthal

Abstandsflachen Abweichung

FRICK
KRUGER
NUSSER

14.02.17

M 1:1000
STAATSBETRIEB IMMOBILIEN-
UND BAUMANAGEMENT

SIB

PLAN2

Freistaat

SACHSEN



FRICK KRUGER NUSSER PLAN2 GMBH 24.03.17 FR'(K

KRUGER
JVA Zwickau-Marienthal N USSER

ANLAGE 2 zu Vermerk Uber die baurechtl. Zulssigkeit nach § 77 SachsBO PLAN 2
BLATT 1 - MaB der baul. Nutzung S

Allgemein: zul. GRZ Einzelflache Gesamtflache Einheit
Grundstiicksgrosse gesamt: 201.520 m2
GrundstiicksgréBe SO 1.1. 0,6 174.821 m2
GrundstiicksgroBe SO 1.2. 0,4 6.936 m2
GrundstlicksgréBe SO 1.3. GR 14.000 19.763 m2
Flache E1+E2 auBerhalb Grundstiick m2
SO 1.1. Einzelflache Gesamtflache Einheit
GRZ < 0,6 0,19
GrundstiicksgréBe SO 1.1. 174.821 m2
Uber-, unterbaute Flache 33.189 m2
BGF 23.257

Haus A 1.637

Haus B 1.060

Haus C 1.023

Haus D 1.023

Haus E 1.060

Haus F 1.060

Haus G 1.451

Haus H 3.506

Haus J 1.253

Haus K 1.286

Haus L 5.920

Haus M1 547

Haus M2 293

. 2.138

Anstaltsmauer W - L= 1.336m, d=1,60m (Breite FU)
unterbaute Flachen (§19 BauNVO)
BGF 1.701

Haus A+B 737

Haus C 296

Haus D 225

Haus E 225

Haus H 116

Haus J 102

Garagen und Stellplatze inkl. Zufahrten (§19 BauNVO)

GR 8.198
Nebenanlagen gem. §14 (§19 BauNVO)
BGF 33
Hundezwinger 33
SO 1.2. Einzelflache Gesamtflache Einheit
GRZ < 0,4 0,35
GrundstiicksgréBe SO 1.2. 6.936 m2
Uber-, unterbaute Flache 2.460
BGF 972
Haus O 972

unterbaute Flachen (§19 BauNVO)

Garagen und Stellplatze inkl. Zufahrten (§19 BauNVO)
GR 1.488

Nebenanlagen gem. §14 (§19 BauNVO)




FRICK KRUGER NUSSER PLAN2 GMBH

24.03.17

FRICK
KRUGER
NUSSER
PLAN?

S0 1.3. Einzelflache Gesamtflache Einheit
GR max. 14.000 m2 6.910
GrundstlicksgréBe SO 1.3. 19.763 m2
Uber-, unterbaute Flache 6.910
BGF 209

Haus N 209
unterbaute Flachen (§19 BauNVO)

| 0 0

Garagen und Stellplatze inkl. Zufahrten (§19 BauNVO)
GR 6.630

Haus N - Fahrradstellplatze 202

KFZ-Stellplatze + Zufahrt 6.428
Nebenanlagen gem. §14 (§19 BauNVO)
BGF 71

Wasserturm 71




FRICK KRUGER NUSSER PLAN2 GMBH

JVA Zwickau-Marienthal

ANLAGE 2 zu Vermerk Uber die baurechtl. Zulassigkeit nach § 77 SachsBO
BLATT 2 - Gebdaude-, bzw. Attikahdhen

HINWEISE:

Hoéhenkoten nach Héhensystem NHN
Héhenangaben beziehen sich auf die geplante Geldndeoberflache (= geplantes Gelédnde)
Héhenbezug OKFFB EG Flure = +/- 0,00 = 307,14m . NHN (auBer Haus O)
Hohenbezug Haus O, OKFFB EG Flure = +/- 0,00 = 305,82m . NHN
max. zulassige Gebaudehdhe SO 1.1 = 323,14m . NHN

24.03.17

FRICK
KRUGER

NUSSER
PLAN?2

Haus OKG= 305,84m (i. NHN OKG OK Attika OK Attika Gebaudeteil
natlrliches Gelande, gemittelt Bestand geplantes Geléande Hoéhe Gber OKG| Hoéhenbezug
A OKG= 305,84m (. NHN OKG= 307,12m (. NHN 13,70m 320,82m . NHN
A OKG= 305,84m (. NHN OKG= 307,12m (. NHN 7,70m 314,82m . NHN Achse A1 von A/A-A/N)
A OKG= 305,84m (. NHN OKG= 307,12m 0. NHN 6,94m 314,06m . NHN Achse A9 von A/C-A/N)
B OKG= 305,84m . NHN OKG= 307,12m (. NHN 13,74m 320,86m . NHN
C OKG= 305,84m . NHN OKG= 307,12m (. NHN 13,74m 320,86m 1. NHN
D OKG= 305,84m . NHN OKG= 307,12m 0. NHN 13,74m 320,86m . NHN
E OKG= 305,84m . NHN OKG= 307,12m 0. NHN 13,74m 320,86m . NHN
F OKG= 305,84m (. NHN OKG= 307,12m (. NHN 13,74m 320,86m 1. NHN
(6] OKG= 305,84m . NHN OKG= 305,74m (. NHN 14,13m 319,95m . NHN
G OKG= 305,84m (. NHN OKG= 307,12m . NHN 4,82m 311,94m . NHN Umkleiden e.t.c.
G OKG= 305,84m (. NHN OKG= 307,12m (0. NHN 8,85m 315,97m . NHN Halle
H OKG= 305,84m (. NHN OKG= 307,12m . NHN 11,88m 319,00m 0. NHN
H OKG= 305,84m (. NHN OKG= 307,12m . NHN 8,18m 315,30m . NHN BRH Terrasse 2.0G
H OKG= 305,84m . NHN OKG= 307,12m 0. NHN 6,61m 313,73m . NHN BRH Freibereich 1.0G
J OKG= 305,84m (. NHN OKG= 307,14m (. NHN 6,00m 313,14m 0. NHN KFZ-Schleuse
J OKG= 305,84m . NHN OKG= 307,14m (. NHN 4,20m 311,34m . NHN Pforte
K OKG= 305,84m . NHN OKG= 307,12m 0. NHN 6,05 313,17m . NHN
L OKG= 305,84m (. NHN OKG= 307,12m . NHN 10,22 317,34m . NHN
L OKG= 305,84m i. NHN OKG= 307,12m . NHN 9,30 316,42m (. NHN Attika Treppentirme
L OKG= 305,84m 0. NHN OKG= 307,12m 1. NHN 8,95 316,07m . NHN Traufe Laubengang
M1 OKG= 305,84m (. NHN OKG= 307,12m 0. NHN 4,25m 311,37m . NHN
M2 OKG= 305,84m . NHN OKG= 307,12m . NHN 4,25m 311,37m . NHN
M2 OKG= 305,84m . NHN OKG= 307,12m (. NHN 3,00m 310,12m 0. NHN Traufe Gewachshaus
M2 OKG= 305,84m i. NHN OKG= 307,12m (. NHN 4,00m 311,12m 0. NHN First Gewéchshaus
N OKG= 305,84m . NHN OKG= 307,14m 0. NHN 3,56m 310,07m 0. NHN




Uberh6hung Anstaltsmauer bei Pforte - Abweichung e

Neubau JVA-Zwickau-Marienthal - Anlage 3

Gebéaude J: Pforte

Gebiude J: Pforte Ansicht NO
Ansicht SO T T T~ 43,25 T T
Radius 6,00m - ’ N - { ~_Radius 6,00m
[ o i e S radis S B
o PN OK. Mauer = + 316,14m 4. NHN N
g- o / =] s \\
A 7/
2 s / |
o | . / \
KFZ-Schleuse i I S : +311,34m 0. NN !
S o OK. Mauer = + 312,04m (.NHN O}ﬂ. Mauer = + 312,06m . NHN
= \ Pr—
o o \ 4
N ~ = /
Pforte S S N S ¥
’ OKG +307,14m S OKG Pforte = + 307,14m {. NHN
OKG = + 306,04m ii. NHN -

1,10

Querschnitt Anstaltsmauer Ansicht Eingangsbereich - Pforte

|
| |
OK. Schleuse = + 6,00 |
(313,14m 1. NHN) |

H="Abstandsflache" Anstaltsmauer

|
|
\
|
:
Uberhdhung Anstaltsmauer ’ } D
|
|
|
|
|

306,91m

© t ‘ —&

]
Uberschreitung der Bauornungsrechtlichen
Festsetzungen des BBP Nr. 098 fiir das Gebiet Zwickau
7 zu SO 1.1 fiir Art und Gestaltung der Einfriedung

(§89 Abs. 1 Nr. 4 SachsBO)

max. zul. Hohe fiir Erhdhung der Einfriedung 9,0 m

Querschnitt Gelande

[
[
N [
[
[
[

OK. Mauer = 312,04m {i. NHN OK. Mauer = 312,04m {i. NHN

Hahenkote Grundriss (m ii. NHN)
Betonpflaster Asphalt
1 6,00 6’25 ’I |
Ubersichtsplan JVAZ 'K_
i Neubau JVA Zwickau-Marienthal FRICK
Uberhohung Anstaltsmauer :s
Abweichung (2) KRUGER
— Grundriss Eingangsbereich - Pforte 24.03.2017 M 1:250 PLAN?
B lreistaat
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Anlage 4

BEBAUUNGSPLAN NR. 098 - Satzung

"Sondergebiet Justizvollzugsanstalt auf dem Areal des ehemaligen RAW, Biilaustralie”

TEIL A - Planzeichnung
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